
安宁区安宁西路49号（康桥国际）4层
抵债资产情况

  一、资产前期管理情况
本次拟委托管理资产面积共计3264.8㎡（详见附件），目前资产处于空置状态。该抵债资产所在区域商业氛围浓郁、左邻金牛商业街、对面为甘肃政法大学，交通状况良好，周边公共服务设施较为完备，现为安悦城购物中心（原康桥国际），除一楼小部分商铺营业，大部分商户已关停，无法与原经营者联系，对于租金收缴及后续使用情况协商困难。
二、委托管理要求
（一）管理资质
1.具有物业管理及服务资质，管理经验丰富，全面负责委托管理资产安全、消防、维护等日常工作；
2.能够自主招商，拥有广泛招商宣传经验；
3.有益于我行抵债资产增值保值。
（二）管理要求
1.委托管理期内全部委托管理房屋的日常维护由受托方全权负责，日常维护费用在2000元（含）以下由受托方承担，如消防标识更换、垃圾清运、更换耗材及水电暖维修等，日常维护费用在2000元以上由受托方向委托方时报时销。
2.委托管理期内我行将指定专人定期前往现场进行查看，针对房屋损坏、商户经营范围不合法、拖欠物业费、水电费等有损我行利益的情况，将及时联系受托方协调解决。
3.委托管理期商户租赁合同由兰州农商银行复兴支行与承租人签订，房屋租金标准的定价权由委托方所有，受托方按照租赁合同约定条件向承租人催缴租金。
4.委托管理期限为5年。
（三）委托管理费用
本次委托管理要求受托方以资产出售处置为主，对确实短期内无法处置的资产，可通过出租等方式盘活，同时根据资产现实情况、处置方式及资产管理的难易程度计提委托管理费用，具体如下：
1.出售处置
该资产目前处于空置状态，我行已实际占有，不存在侵权等纠纷情况，按照税后处置价格的5‰计提委托管理费用。
2.出租管理
（一）新增租户
该处资产我行已实际占有，处于空置状态，由受托方招商引入租户，出租后按照租金收入的15%计提管理费用；由我行招商引入租户，出租后按照租金收入的5%计提管理费用。
（二）租户续租
[bookmark: _GoBack]经受托方营销且租金标准较原合同上涨的，除按照上述标准计提管理费用外，对增值部分按照30%计提，原则上新租赁合同标准不低于原租赁合同的租费标准（遇到市场行情等客观因素导致租费下降的情况时及时上报审议）。
 1 / 3

